Vedligeholdelsesreglement GAB afdeling 4

Model A — normalistandsaettelse

Godkendt pa bestyrelsesmgde 28-10-2017

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens Normalistandsaettelse kan undlades for
indvendige vedligeholdelse med hvidtning, bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren  fremtraeder handvarksmaessigt forsvarligt
afholder alle udgifter i forbindelse med denne  nyistandsat.

vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde s& ofte,  Lejeren afholder udgifterne til normalistand-

at boligen ikke forringes, bortset fra seettelsen, men udlejeren overtager gradvist
almindeligt slid og alde. denne udgift —i forhold til boperiodens
leengde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en
normalistandszettelse, der omfatter ngdvendig

maling og tapetsering af vaegge og lofter samt Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse
renggring. som fglge af misligholdelse.

| Generelt

Reglernes ikrafttraeden 1. Med virkning fra den 1. januar 2018 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende
reglementer.

Zndring af lejekontrakten 2. Vedligeholdelsesreglementet gzelder uanset eventuelle
modstaende kontrakts bestemmelser. Det traeder i
stedet for eller supplerer de bestemmelser om
vedligeholdelse og istandsaettelse, som star i lejekontrak-
ten.

Beboerklagenavn 3. Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens
opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsatte
boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerkla-
genzvnet.




Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelsespligt

Sarlig udvendig vedligehol-
delse

=

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i
god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder
nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere
nyistandsatte.

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geldende standard i afdelingen og for denne type bolig.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en
indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet
eventuelle bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten
udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren
senest 14 dage efter, safremt denne ikke er tilstede ved
synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af
rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren hafter ikke for sddanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse
med maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og aelde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder
narmere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt
treevaerk og lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.



Udlejerens vedligeholdelses-
pligt

Anmeldelse af skader

Normalistandsaettelse
ved fraflytning

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren
om seaerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt
er fastsat sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesreg-
lementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig
udskiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, komfurer og
lignende, der er installeret af udlejeren eller af en lejer
som led i dennes raderet.

Udlejer s@rger for vedligeholdelse og ngdvendig
fornyelse af lase og nggler. Udgiften til ekstra nggler ud
over de 3 der altid medfglger til lejemalet betales af lejer.
Alle nggler skal afleveres ved fraflytning.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sadan
meddelelse, hafter lejeren for de eventuelle merudgif-
ter, som matte fglge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandsaettelse, der
omfatter ngdvendig

- maling af lofter

- maling eller tapetsering af veegge

- renggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsaetningen ikke er
udfert fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfgrt anden
vaegbehandling end foreskrevet i vedligeholdelsesregle-
mentets afsnit VI.



Misligholdelse

Ekstraordinaer renggring

Undladelse af normalistand-

saettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandszettel-
sesudgifter

10.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen,
men udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 %
pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse og til
lejemalets ophgr. Nar der er gaet 100 maneder (8 ar og 4
maneder), vil udlejeren saledes helt have overtaget
udgiften til normalistandsaettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge
af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfzerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring/afkalkning
af harde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v.,
betragtes dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverfla-
der, som ved fraflytningssynet fremtraeder handvaerks-
maessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
vaere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet
sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst
1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandszettelsesarbejder, der skal
udf@res som normalistandsaettelse, og hvilke der er
misligholdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter,
safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til istandsaet-
telsen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistand-
saettelse og eventuel misligholdelse.



Endelig opggrelse

Arbejdets udfgrelse

Istandsattelse ved bytning

11.

12.

13.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over
istandsaettelsesudgifterne til lejeren uden ungdig
forsinkelse med angivelse af, hvilke istandsattelsesar-
bejder, der er udfgrt, hvad de har kostet, og hvordan
lejerens andel af udgifterne er beregnet. Istandsaettel-
sesarbejde som fglge af misligholdelse specificeres og
sammentalles.

| den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den f@rst ansldede istandsaettelsesudgift.

Istandsaettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens
foranledning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.



Stuer, veerelser og entré
Vaegbehandling

Loftbehandling

Kokken
Vaegbehandling

Loftbehandling

Badevaerelse
Vaegbehandling

V Seerlig udvendig vedligeholdelse

Vi

(jvF. 11, 4)

Lejer skal vedligeholde det havestykke der medfglger til
lejemalene, hvor der er tilknyttet have.

Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse
(ivf. IV, 1)

Vaegge i stuer/vaerelser/entré er ved indflytningen
tapetseret/malet med Rutex/filt og efterfglgende med
hvid vandbaseret maling, minimum glans 5. Der kan i
enkelte tilfelde fremsta andre veegbeklaedninger som
f.eks. pudset vaeg.

Vaeggene kan vedligeholdes med fglgende tapet- og
malingtyper: Rutex/filt samt vandbaseret maling
minimum glans 5. Hvis andre vedligeholdelsestyper
gnskes anvendt kontakt venligst ejendomskontoret.

Dog ma fglgende tapet- og malingtype eller veegbeklaed-
ninger ikke benyttes Hessian: skumtapet, strukturmaling
og panelplader.

Males med vandbaseret maling, minimum glans 5.

Vaeggene kan vedligeholdes med fglgende tapet- og
malingtyper: Rutex/filt samt vandbaseret maling

minimum glans 10. Hvis andre vedligeholdelsestyper
gnskes anvendt kontakt venligst eiendomskontoret.

Males med vandbaseret maling, minimum glans 5.
Vagge i badevaerelse ma tapetseres med vadrumstapet,

filt eller males med maling, minimum glans 25
Fliser afvaskes og ma ikke males.



Loftbehandling

Traevaerk

Gulve

Mahognidgre

Murstensvaegge

Traevaerk pa altaner

Generelt

Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og =lde

Farvevalg

10.

11.

12.

Vil

Males med vandbaseret maling, minimum glans 25

Malerbehandles med minimum glans 40

Parketgulve skal vedligeholdes med klar lak, halvmat lak
eller hvidpigmenteret lak.

Skal vedligeholdes med olie. Bemaerk szerligt badevaerel-
sesdgren kraever vedligeholdelse, da der er meget fugt i

rummet. Det er tilladt at male/lakerer dgre i hvide eller

gra nuancer med maling/lak i minimum glans 40

Murstenvaegge skal vedligeholdes ved afvaskning, de kan
males hvide eller pudses. Maling til mursten udleveres
hos ejendomskontoret

Traevaerk pa altaner skal vedligeholdes med sort eller hvid
treebeskyttelse som udleveres hos ejendomskontoret.

Alt arbejde i lejemalet skal vaere udfgrt handveaerksmaes-
sigt korrekt.

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtreeder lofter og
vaegge nyistandsatte.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veere istandsat, hvor der efter udlejerens skgn har veeret
behov for dette.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
baere praeg af almindeligt slid og zlde for et lejemal af

den pageeldende type og alder.

Der stilles ikke saerlige krav til farvevalg.






